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Z&avaznéa cast

1. ZAVAZNA CAST
Pri riadeni funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania a rozvoja

Zaujmového zdruzenie obci mikroregionu ,Juh Siravy* (obce Zaluzice, Hazin, LUcky
Hnojné a Zavadka) dodrzat' tieto zavazné regulativy:

1. Requlativy Uzemného rozvoja

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funéného vyuzivania uzemia:

1.1.priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit’ v sulade so schvalenou
nadradenou tzemnoplénovacou dokumentaciou, Uzemnym planom velkého
tzemného celku KoSického kraja a nariadenim viady SR ¢. 281 281/1998
Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna cast’ Uzemného planu velkého uzemneého
celku Kosického kraja.

1.2.v zaujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obci nepripustit' vystavbu
budov s nadmernym stavebnym objemom sviac ako dvomi nadzemnymi
podlaziami a vyuzitim podkrovia, ubudov obCianskeho vybavenia s tromi
nadzemnymi podlaziami,

1.3.vyvoj funkéného Clenenia Uzemia obci riadit podia vykresu komplexného
urbanistického navrhu dokumentacie Uzemného planu,

1.4. skvalitiovat' plochy verejnej zelene na plochach podia vykresu s vykresom
navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, doprava,

1.5. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat' prieluky, v dalSom poradi
navrhované obytné subory rodinnych domov, pricom je potrebné vychadzat z
poziadaviek stavebnikov - vlastnikov pozemkov,

1.6.chranit' priestory vymedzené ako Uzemna rezerva pre obytné subory ainé
funkcie  podla vykresu s vykresom navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Uzemia, doprava,

1.7.vystavbu stredisk cestovného ruchu realizovat' az po vystavbe protiabréznych
zabran,

1.8.v zatopovom UGzemi t.j. v Uzemi pod maximainou hladinou 117,09 m n. m.
nepovolit' Ziadne stavby definované v § 43 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov,

1.9.na hradze vodnej nadrze neumiestriovat rekreacné aktivity, ktoré by monhli
poskodit' hradzové telso,

1.10. vytvorit' podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia polnohospodarskeho
dvora v Hazine pre agroturistiku,

1.11. umiestnenie stavieb pre plavbu aochranu brehov (pristaviska, mola,
vinolamy, ochrana proti abrazii brehov) prerokovat' so Statnou plavebnou
spravou a spravcom vodnej nadrze,

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné a bytové domy):

2.1.vystavbu novych rodinnych domov uskutocfiovat' na plochach pre tento ucel
uréenych Gzemnym planom podia vykresu s vykresom navrh priestorového
usporiadania afunkéného vyuZitia Uzemia, doprava a to vo volnych
prelukach, alebo v stuboroch rodinnych domov,
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"

2.2.vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajacich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto
regulativov:

2.2.1. rodinné domy mézu byt' samostojace, alebo dvojdomy,
2.2.2. pocet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie,

2.2.3. garaz budovat' ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku,
alebo na pozemku zabezpecit' najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat' jednotné stavebné Ciary,

2.3.na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych
zvierat v mnozstve zodpovedajicom viastnej potrebe obyvatelov domu,

2.4.na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské Cinnosti
(obchod, sluzby, drobné remesld) bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie,

Zasady a regulativy pre plochy obianskeho vybavenia (zékladné a $pecifické
obcianske vybavenia):
3.1.chranit Gzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia v lokalitach

podla vykresu s vykresom navrh pnestoroveho usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia, doprava,

3.2.pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuzivat’ pozemky
vo vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu a obce,

. Zasady a regulativy pre Sportové plochy:

4.1_chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitach podla vykresu
s vykresom navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia,
doprava,

42 na plochach $portu pripustit len vystavbu zariadeni sluziacich Sportu,
hromadnému ubytovaniu a obcerstveniu.

Zasady a regulativy pre plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:

5.1.vytvarat podmienky pre vyuzitie polnohospodarskeho dvora v Hazine, resp.
jeho casti pre zariadenia agroturistiky,

5.2. redukovat a postupne vylUcit' zivoci$nu vyrobu z polnohospodéarskeho dvora
v Luckach,

5.3.zvysit esteticku uroven a vysadit' vnatroarealova zelen v existujacich areéloch
polnohospodarskych dvorov ,

5.4.polnohospodarsku vyrobu, najma pocet hospodarskych zvierat, regulovat' tak
aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej ochrany pléch pre byvanie.

Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skiadov:
6.1. na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit’ iné funkéné vyuzivanie
uzemia,

6.1. nepripustit’ technolégie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na
okolité funkéné plochy,

6.1. dbat’ na zriadenie a udrzbu vnutroarealovej zelene.
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7. Zasady aregulativy pre rekreaciu a cestovny ruch:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

1.9

vytvarat' podmienky pre rozvoj cestovného ruchu najmé na baze
vyuzitia vodnej nadrze Zemplinska Sirava,

verejné plaze zabezpecit' opatreniami na ochranu navstevnikov pred
ucinkami nadmerného vinobitia,

vytvorit' podmienky pre vysadbu ochrannej a izolaénej stromovej zelene
po vonkajSom obvode stredisk cestovného ruchu a rekreécie,

v rekreacnych strediskach povolit' tieto funkcie v sulade s vykresom
navrh priestorového usporiadania afunkéného vyuzitia Uzemia,
doprava :

7.4.1. stredisko Zaluzice — plochy pre verejny cestovny ruch; centraine
vstupné informacné a vybavovacie centrum, zariadenia rekreacie
a cestovného ruchu, parkové Udpravy, ihriska pre deti a
dospelych, hygienické a obsluzné zariadenia plaze, zachytné
parkoviska, pristav pre malé motorové $portové plavidla a Skola
vodnych Sportov

7.4.2. stredisko Zaluzice - plochy pre rodinné; chaty vyssieho
Standardu,

7.4.3. stredisko Lucky — plochy pre verejny cestovny ruch; centralne
vstupné informacéné a vybavovacie centrum, zariadenia rekreacie
a cestovného ruchu, parkové Upravy, ihriska pre deti a
dospelych, hygienické a obsluzné zariadenia plaze, zachytné
parkoviskd, pristav pre rekreacnt lodnu dopravu, malé motorové
Sportové plavidlia a skola vodnych Sportov,

7.4.4. stredisko Lucky — plochy pre rodinné; chaty vyssieho standardu,

vystavbu rodinnych rekreacnych chat, podmienit’ splnenim tychto
regulativov:

7.5.1. stavby budi mat' jedno nadzemné podlazie so Sikmou strechou
so sklonom 30 — 50° s moznym vyuzitim podkrovia,

7.5.2. v sadovych Upravach okolia chaty pouzit' len tie druhy drevin
a rastlin, ktoré rastu v okolitej prirode,

8. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie tzemia:

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

chranit’ Gzemie pre vystavbu dialnice D 1,

chranit Gzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych
komunikéacii vyznacenych vo vykrese s vykresom navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, doprava,

dodrzat' kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v
obci vyznacenu v grafickej Casti dokumentacie Uzemného planu,

chranit’ koridory tras navrhovanych cyklistickych komunikacii po juznom
brehu vodnej nadrze,

chranit' koridory trasy
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

chranit' koridory tras navrhovanych vodovodnych potrubi podla vykresu
Navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo,

chranit' koridory tras hlavnych zberatov splaskovej kanalizatnej siete a
koridory tras nadvazujlucich ulicnych sték podla vykresu Navrh
verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo (podla
vybraného variantu riesenia),

chranit' plochu pre vystavbu cerpacich stanic splaskovej kanalizacie
vpoéte 6, resp 3 (podla vybraného variantu riesenia) v lokalitach
znazornenych vo vykrese Navrh verejného technického vybavenia -
vodné hospodarstvo,

chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulacného priestoru
pozdlz pozdlz vSetkych vodnych tokov v mikroregione,

chranit plochu pre vystavbu pre vystavbu trafostanic 22/0,4 kV
v v stredisku CR Zaluzice v pocte 3 ks a v stredisku CR Lucky v pocte
4 ks v lokalita podla vykresu Navrh verejného technického vybavenia -
energetika,

chranit koridory tras pre vystavbu 22 kV kéblovych elektrickych vedeni
ulozenych v zemi pre napojenie stredisk CR Zaluzice a Lucka,

chranit’ koridory tras pre vystavbu STL a NTL plynovododov podla
vykresu Néavrh verejného technického vybavenia - energetika,

chranit koridory tras pre kabelizaciu telefonnej siete vo vSetkych
obciach mikroregiénu av navrhovanych strediskach CR Zaluzice
a Lucky,

S Zasady a regulativy pre zachovanie kultdrnohistorickych hodnét, ochranu prirody,
tvorbu krajiny a udrzanie ekologickej stability:

S.4.

9.5.

9.6.

9.7.

. chranit’ a zveladovat' nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidovane

v Ustrednom zozname pamiatkového fondu,

pri ¢innosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny
vyskum, o nevyhnutnosti vykonat' zachranny vyskum rozhoduje
Pamiatkovy urad SR,

v Gzemnom a stavebnom konani stavieb nachadzajucich sa na uzemi
evidovanych archeologickych ndlezisk, vzmysle § 41 odseku 4
pamiatkového zakona, stanovisko alebo rozhodnutie Krajského
pamiatkového uradu Kosice,

pripravované investicne zamery v priestoroch evidovanych
archeologickych nalezisk prerokovat' s Archeologickym ustavom,

chranit a zveladovat' plochy verejnej zelene, najma verejné parky vo
vSetkych obciach mikroregiénu,,

chranit brehoochrannt zelef pozdiZz juzného brehu vodne] nadrze,
zabezpecdit' jej obnovu, resp. novu vysadbu,

rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat’ plochy existujucej zelene
okolo vodnej nadrze a vodnych tokov,

Uzemny plén z&ujmového zdruZenia spolo&enstva obcl mikroregionu ,JUH SIRAVY™ - ..o, 6



Zavéazna cast

9.8.

99.
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10.

1.

vytvarat' v Castiach katastralnych Uzemi s vy$$im stupfiom zornenia
podmienky pre roz€lenenie krajiny postupnou vysadbou zeléne okolo
polnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov,

v maximalne moznej miere revitalizovat' krajinu, brehovu zelen vodnych
tokov a zachovat' jej povodné prvky, pri revitalizacii a dopliani zelene
volit' dreviny zodpovedajice pévodnym druhom,

vysadbou ochrannej zelene realizovat' zaclenenie buducej dialnice D 1
do krajiny a eliminaciu jej nepriaznivych vplyvov na ekologicku stabilitu
a obraz krajiny,

1. vyldgit, resp. na najnutnejSiu mieru obmedzit' regulaciu vodnych tokov,
12.

vytvérat podmienky pre zveladovanie prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a to:

- nadregionalne biocentrum Senné rybniky,
- regionalne biocentrum Zemplinska Sirava,
- nadregionalny biokoridor Cierna Voda,

vytvarat podmienky pre zaloZenie miestnych biokoridorov Ceéehovsky
kanal a Hazinsky kanal,

10 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie:

10.1.zabezpedit' vybudovanie vodovodu, odkanalizovania vratane Ccistenie

odpadovych vad vo vSetkych obciach mikroregionu,

10.2 dodrzat' tieto ochranné a bezpecnostné pasma ;

existujuci cintorin 100 m od oplotenia, po vystavbe vodovodu 50 m,

polnohospodarske dvory zavislosti od poctu hospodarskych zvierat vo
uvedenej vzdialenosti od budov na ustajnenie zvierat:

Velké Zaluzice 200 m,
Malé Zaluzice 800 m,
Hazin 300 m,
Zavadka 200 m,
Hnojné 800 m

vzdusné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného
vodica,

VTL plynovod 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné
pasmo),

STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpeénostné
pasmo) na volnom priestranstve a v nezastavanom Gzemi,

dialnica D 1, po oboch stranach dialnice 100 m kolmo od osi prilahlého
jazdného pasu,

cesta |. triedy, od osi vozovky 50m na kazdu stranu v useku mimo
zastavané uzemie obce,
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- cesty lll. triedy 15m od osi vozovky na kazdu stranu v Useku mimo
zastavané uzemie obce.

2. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

-v("‘ verejnoprospesne stavby v rieSenom uUzemi Olsavského mikroregionu sa

-.._J

e
]

-

. rozSirenie materskej Skoly v Malych Zaluziciach,
2. diafnica D 1,

W

siet obsluznych a pristupovych komunikacii vo vsSetkych obciach
mikroregionu a v navrhovanych strediskach CR Zaluzice a Lucky
vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie,

4 siet’ verejnych pesich a cyklistickych komunikacii a komunikacii pre rézne
formy turizmu vyznacenych v grafickej casti dokumentacie,

n

. stavby zabran proti nepriaznivym Ucinkom abrazie,

&)

stavby zabran na ochranu navstevnikov proti ucinkom nadmerného
vinobitia,

_stavby navrhovanych vodovadnych potrubi vo vSetkych obciach
mikroregionu a strediskach CR Zaluzice a Lucky,

0

. stavby hlavnych zberacov splaskove]j kanalizacnej siete a koridory tras
nadvazujucich ulitnych sték vo v8etkych obciach mikroregiénu
a strediskach CR Zaluzice a Lucky,

w

. stavby cCerpacich stanic splaskove] kanalizacie v pocte 6, resp 3
(v lokalitach podl'a vybraného variantu riesenia),

10.stavby trafostanic 22/0,4 'kV v vstredisku CR Zaluzice v pocte 3 ks
a v stredisku CR LUCky v pocte 4 ks,

i1.stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni ulozenych vzemi pre
napojenie stredisk CR Zaluzice a Lucky,

12.stavby STL a NTL plynovododov vo vSetkych obciach mikroregionu
a strediskach CR Zaluzice a Lucky,

13.stavba kabelizacie telefonnej siete vo vSetkych obciach mikroregionu
a v navrhovanych strediskach CR Zaluzice a Lucky,

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona
;:3,’19/6 Zb. O uUzemnom planovani a stavebnom porladku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo

‘."’astn icke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.
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