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ZAVAZNA CAST

spolo¢ného U["N — O Zdruzenia spolocenstva obci mikroregionu
JUH SIRAVY v rozsahu rieSenia obce Zaluzice

|. cast’

Toto nariadenie vymedzuje zavazné &asti spoloéného UPN — O ZdruZenia
spoloenstva obci mikroregiénu JUH SIRAVY schvaleného uznesenim Obecného
zastupitelstva v ZaluZiciach &. ......3%4..../2006 zo dfa ....3+2+2006

Zavazné regulativy spoloéného UPN — O ZdruZenia spoloéenstva obci
mikroregiénu JUH SIRAVY platia pre administrativno-spravne tzemie obce ZaluZice.

Il. cast’

Pri riadeni funkéneého vyuzitia, priestorového usporiadania a rozvoja
Zaujmového zdruzenie obci mikroregiénu JUH SIRAVY (obce Zaluzice, Hazin,
Lucky, Hnojné a Zavadka) je potrebné pre administrativno-spravne Uzemie obce
Zaluzice dodrzat tieto zavazné regulativy:

A. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia:

1.1. priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou
nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou — Zmenami a doplnkami
Uzemného planu velkého GUzemného celku KoSického kraja schvalenymi
uznesenim ¢.245/2004 a zavaznymi c¢astami vyhlasenymi VSeobecne
zavaznym nariadenim ¢.2/2004,

1.2. vzaujme dodrZzania meritka a charakteru zastavby obci nepripustit
vystavbu budov s nadmernym stavebnym objemom sviac ako dvomi
nadzemnymi podlaziami a vyuzitim podkrovia, ubudov obc&ianskeho
vybavenia s tromi nadzemnymi podlaziami,

1.3. vyvoj funkéného &lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu komplexného
urbanistickeého navrhu dokumentacie tzemného planu,

1.4. skvalithovat plochy verejnej zelene na plochach v sulade s vykresom
navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a doprava,

1.5. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat prieluky, v dalSom
poradi navrhované obytné subory rodinnych domov, pricom je potrebné
vychadzat z pozZiadaviek stavebnikov - vlastnikov pozemkov,

1.6. chranit priestory vymedzené ako izemna rezerva pre obytné subory a iné
funkcie podla vykresu s vykresom navrhu priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia zemia a doprava,

1.7. vystavbu stredisk cestovného ruchu realizovat az po vystavbe
protiabraznych zabran,

[§]



1.5

1.8,

0

v zatopovom Uzemi t.j. v izemi pod maximalnou hladinou 117,09 m n. m.
nepovolit Ziadne stavby definované v § 43 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov,

na hradze vodnej nadrze neumiestiiovat rekreaéné aktivity, ktoré by mohli
poskodit hradzové teleso,

umiestnenie stavieb pre plavbu aochranu brehov (pristaviska, mola,
vinolamy, ochrana proti abrazii brehov) prerokovat so Statnou plavebnou
spravou a spravcom vodnej nadrze,

. Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné a bytové domy):

2.1,

2.2.

vystavbu novych rodinnych domov uskutoéhovat na plochach pre tento
ucel uréenych tzemnym planom v sulade s vykresom navrhu priestoroveho
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a doprava a to na volnych
prelukach alebo v navrhovanych suboroch rodinnych domov,

vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok
pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit’ spinenim tychto
regulativov:

2.2.1. rodinné domy mézu byt samostatne stojace alebo dvojdomy,

2.2.2. pocet podlazi - maximalne dve nadzemné podlazia a obytné

podkrovie,

2.2.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku,

alebo na pozemku zabezpecit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. privytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

2.3.

2.4.

na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych
zvierat v mnozZstve zodpovedajiucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,

na pozemkoch rodinnych domov je mozZné vykonavat podnikatelske
ginnosti (obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie.

. Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia (zakladné a
Specifické ob¢ianske vybavenia):

3.1.

3.2.

chranit Gzemia pre vystavbu zariadeni ob¢ianskeho vybavenia v lokalitach
v sulade s vykresom navrhu priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia a doprava,

pre umiestnenie zariadeni obgianskeho vybavenia prioritne vyuZivat
pozemky vo vlastnictve obce alebo Slovenského pozemkového fondu
a obce.

. Zasady a regulativy pre rekreacno-Sportové plochy:

4.1,

chranit uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitach v sulade
s vykresom navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
uzemia a doprava,



4.2.

na funkénych plochach $portu pripustit len vystavbu zariadeni sluziacich
$portu, hromadnému ubytovaniu a obCerstveniu.

. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni pofnohospodarskej vyroby:

0.1,

2.2.

zvysit estetickl Groven a vysadit vnuatroarealovu zelenn v existujucich
arealoch pofnohospodarskych dvorov,

polnohospodarsku vyrobu, najma pocet hospodarskych zvierat, regulovat
tak aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej ochrany pléch pre byvanie.

. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1.

6.2,

6.3.

na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit' iné funkéné vyuzivanie
uzemia,

nepripustit technologie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na
okolité funkéné plochy,

dbat na zriadenie a udrzbu vnutro arealovej zelene.

. Zasady a regulativy pre rekreaciu a cestovny ruch:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

vytvarat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu najma na baze vyuzitia
vodnej nadrze Zemplinska Sirava,

verejné plaze zabezpecit opatreniami na ochranu navstevnikov pred
u€inkami nadmerného vinobitia,

vytvorit podmienky pre vysadbu ochrannej a izolaénej stromovej zelene po
vonkajSom obvode stredisk cestovného ruchu a rekreacie,

v rekreac¢nych strediskach povolit' tieto funkcie v sulade s vykresom navrh
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, doprava :

7.4.1. stredisko ZaluZice — plochy pre verejny cestovny ruch; centralne

vstupné informaéné a vybavovacie centrum, zariadenia rekreacie a
cestovného ruchu, parkové Upravy, ihriska pre deti a dospelych,
hygienické a obsluzné zariadenia plaze, zachytné parkoviska, pristav
pre malé motorové Sportové plavidla a $kola vodnych Sportov

7.4.2. stredisko Zaluzice — plochy pre rodinné chaty vySSieho Standardu,

. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie uzemia:

8.1
8.2

8.3.

8.4.

chranit izemie pre vystavbu dialnice D 1,

chranit Uzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych
komunikacii v sulade s vykresom navrhu priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia izemia a doprava,

dodrzat’ kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci
vyznacenu v grafickej Casti dokumentacie uzemného planu,

chranit koridory tras navrhovanych cyklistickych komunikacii po juznom
brehu vodnej nadrze,



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

.12

chranit koridory tras navrhovanych vodovodnych potrubi podla vykresu
navrhu verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo,

chranit koridory tras hlavnych zberacov splaskovej kanalizacnej siete a
koridory tras nadvazujucich uliénych stdék podla vykresu navrhu verejného
technického vybavenia — vodné hospodarstvo,

chranit plochu pre vystavbu ¢erpacich stanic splaskovej kanalizacie v pocte
6, v lokalitach znazornenych vo vykrese navrhu verejného technického
vybavenia — vodné hospodarstvo,

chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdiz
vSetkych vodnych tokov v mikroregioéne,

chranit’ plochu pre vystavbu trafostanic 22/0,4 kV v stredisku CR Zaluzice
vpocte 3 ks v lokalitach podla vykresu navrhu verejného technického
vybavenia - energetika,

chranit koridory tras pre vystavbu 22 kV kablovych elektrickych vedeni
uloZzenych v zemi pre napojenie strediska CR Zaluzice,

chranit’ koridory tras pre vystavbu STL a NTL plynovododov podla vykresu
navrhu verejného technického vybavenia - energetika,

chranit koridory tras pre kabelizaciu telefonnej siete vo v8etkych obciach
mikroregiénu a v navrhovanych strediskach CR Zaluzice a Lucky.

. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochranu
prirody, tvorbu krajiny a udrzanie ekologickej stability:

9.1,

9.2.

9.3.

94.

9.5,

9.6.

9.7.

chranit a zveladovat nehnutelné narodne kultirne pamiatky evidovane
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu,

pri &innostiach na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny
vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy
urad SR,

v Uzemnom a stavebnom konani stavieb nachadzajiucich sa na uzemi
evidovanych archeologickych' nalezisk, je potrebné vzmysle platnej
legislativy o ochrane pamiatkového fondu vyzZiadat stanovisko alebo
rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu Kosice,

chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky vo
vSetkych obciach mikroregionu,

chranit brehovt ochrannt zelefi pozdiZ juzného brehu vodnej nadrze,
zabezpedit jej obnovu, resp. novu vysadbu,

rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat plochy existujicej zelene okolo
vodnej nadrze a vodnych tokov,

vytvarat v ¢astiach katastralnych Uzemi s vy$$im stupfiom zornenia
podmienky pre rozélenenie krajiny postupnou vysadbou zelene okolo
pofnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov,



9.8. v maximalne mozZnej miere revitalizovat krajinu, brehovu zelen vodnych
tokov a zachovat jej pévodné prvky, pri revitalizacii a dopliani zelene volit
dreviny zodpovedajuce pévodnym druhom,

9.9. revitalizovat ochrannu zelefi na juznom brehu vodnej nadrze ako aj
nevyuzZivané a opustené staré koryta vodnych tokov,

9.10. obnovit, resp. vysadit novu izolatnu  zeleri  okolo avo vyrobnych
arealoch, okolo Sportovych arealoch a pofnohospodarskych dvorov, pouZit
pritom dreviny stanovi$tne vhodné - jasen, jelSa, dub, hrab, viba.

9.11. vysadbou ochrannej zelene realizovat zaclenenie buducej dialnice D 1 do
krajiny a eliminaciu jej nepriaznivych vplyvov na ekologicku stabilitu a obraz
krajiny,

9.12. vylugit, resp. na najnutnejsiu mieru obmedzit regulaciu vodnych tokov,

9.13. vytvarat podmienky pre zveladovanie prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a to:

- regionalne biocentrum Zemplinska Sirava,

9.14. vytvarat podmienky pre zaloZenie miestneho biokoridoru Ceéehovsky
kanal.

10.Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie:

10.1. zabezpedit vybudovanie vodovodu a odkanalizovania vratane Cistenia
odpadovych vod vo v8etkych obciach mikroregionu,

10.2. dodrzat tieto ochranné a bezpecnostné pasma ;
- existujuci cintorin 100 m od oplotenia, po vystavbe vodovodu 50 m,

- pofnohospodarske dvory zavislosti od po¢tu hospodarskych zvierat vo
uvedenej vzdialenosti od budov na ustajnenie zvierat:

- Velké Zaluzice 200 m,
- Malé Zaluzice 800 m,
- vzdus$né elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného
vodi¢a,
- VTL plynovod 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné
pasmo),

- STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné
pasmo) na volnom priestranstve a v nezastavanom uzemi,

- dialnica D 1, po oboch stranach dialnice 100 m kolmo od osi prifahlého
jazdného pasu,

- cesta |. triedy, od osi vozovky 50m na kazdu stranu v Uuseku mimo
zastavané uzemie obce.



11.Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

11.1. zastavané Uzemie obce sa Uzemnym planom vymedzuje v stlade
s vykresom navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
Uzemia a doprava nasledovne:
11.1.1. zastavané Gzemie obce vymedzené hranicami zastavaného Uzemia
y : vzmysle NV SR €. 152/1996 Z.z. k 1. 1. 1990 sa v rieSeni izemného

planu rozsiruje o funkéné plochy byvania, ob¢ianskeho a technického
vybavenia a hospodarskych aktivit.

12.UrCenie uzemia obce, pre ktoré je potrebné obstarat’ Gzemny plan zény
alebo urbanisticku stadiu

12.1. pre stanovenie podrobnejSich zasad a regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, umiestnenia stavieb na
pozemkoch a zastavovacich podmienok jednotlivych stavebnych pozemkov

je potrebné vypracovat Uzemny plan zény alebo urbanisticki $tadiu pre
tieto asti Gzemia obce:

- subor rodinnych domov na lokalite Vy&né zahumienky a Kamenny koné&
- stredisko cestovného ruchu a rekreacie ZaluZice.

B. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb moZno podla § 108 zakona
€.50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim

vyvilastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit. Ako
verejnoprospe$né stavby v rieSenom Gizemi sa stanovuiju:

4. prestavba byvalej materskej $koly
5. diafnica D 1,

6. siet obsluZznych a pristupovych komunikacii vo vSetkych obciach
mikroregionu a v navrhovanych strediskach CR Zaluzice a Lucky
vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie,

7. siet verejnych pesich a cyklistickych komunikacii a komunikacil pre rézne
formy turizmu vyznadenych v grafickej ¢asti dokumentacie, '

8. stavby zabran na ochranu navstevnikov proti G&inkom nadmerného
vinobitia,

9. stavby navrhovanych vodovodnych potrubi vo vSetkych obciach
mikroregiénu a strediskach CR ZaluZice a Lucky,

10.stavby hlavnych zberacov splaskovej kanalizaénej siete a koridory tras

nadvazujdcich uliénych stk vo vSetkych obciach mikroregiénu
a strediskach CR ZaluZice a Lugky,

11.stavby Eerpacich stanic splaskovej kanalizacie v pocte 6,
12.stavby trafostanic 22/0,4 kV v stredisku CR Zaluzice v pocte 3 ks,



13.stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni uloZzenych vzemi pre
napojenie stredisk CR Zaluzice a Lucky,

14.stavby STL a NTL plynovodov vo vSetkych obciach mikroregionu
a strediskach CR ZaluzZice a Lucky,

15.stavba kabelizacie teleféonnej siete vo vSetkych obciach mikroregionu
a v navrhovanych strediskach CR Zaluzice a Lucky,



