NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obct
v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Obec Zaluzice

Zaluzice ¢. 270, 072 34 ZaluZice

ICO: 00326046

DIC: 2020742735

IBAN: SK14 5600 0000 0042 9316 6001
zastipena starostom obce: Ing. Tomas Ceklej
dalej len ,,prenajimatel’™

2. Najomca:

Vlkodlak s.r.o.

sidlo: Lucky 26, 072 34 Lucky
I1CO: 51139502

DIC: 2120613649

zastupena: Mgr. Ladislav Sekletar
dalej len ,,n4jomca“

Prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany“.

CL 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcich sa v katastralnom uzemi ZaluZzice, obec
ZaluZice, okres Michalovce, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1338 a liste vlastnictva ¢. 3128, a to:

a) parcela registra ,,C*, parc. ¢. 439/4, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1 128 m?,
b) parcela registra ,,C*, parc. ¢. 441/1, druh pozemku ostatna plocha, o vymere 5 765 m?.

2. Predmetom néjmu su iba tieto Casti uvedenych pozemkov:
a) Cast’ parcely registra ,,C*, parc. ¢. 439/4, o vymere 140 m?,
b) cast’ parcely registra ,,C*, parc. ¢. 441/1, o vymere 1 750 m?,
spolu o vymere 1 890 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).

3. N4jomca vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil, predmet najmu si prezrel a v tomto
stave ho prebera na dohodnuty tcel.



CL 1In
Uéel najmu

1. Predmet najmu sa prenajima na ucel:

a) starostlivosti o verejnl zelenl v stvislosti s planovanou vystavbou $portovo-rodinnej arény v priamej
blizkosti tejto verejnej zelene, a

b) docasného vyuzitia plochy na parkovanie poc¢as nevyhnutného ¢asu vystavby Sportovo-rodinnej arény v
obci ZaluZzice s vybudovanim vlastnych parkovacich miest najomcom.

2. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ vylucne na ucel uvedeny v ods. 1.

3. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a menit’ ti¢el uzivania
predmetu ndjmu.

4. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ vSetky vSeobecne zaviazné pravne predpisy,
prislusné technické normy a rozhodnutia prislusnych organov verejnej spravy.

5. Najomca zodpoveda za to, ze uzivanim predmetu najmu nebude dochadzat’ k poskodeniu susednych
pozemkov, verejného majetku, verejnej zelene, komunikacii alebo iného majetku obce.

CLIV
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu urdita v trvani 5 rokov.
2. Najom zacina ditom 01.09.2026.

3. PrediZenie doby najmu po uplynuti dohodnutej doby je mozné len na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran a po predchadzajucom schvaleni prislusnym organom obce, ak sa takéto schvalenie
vyZzaduje podl'a pravnych predpisov a platnych Zasad hospodarenia s majetkom obce Zaluzice.

4. Najomca nema automaticky narok na predlZenie najmu.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 37,80 EUR ro¢ne za cely predmet niajmu.

2. Vyska najomného bola urcena na zéklade znaleckého posudku €. 91/2026, vypracovaného Ing.
Dusanom Posypankom, T. J. Moussona 6429/2B, 071 01 Michalovce, vo veci stanovenia v§eobecne;j
hodnoty najomného za predmetné pozemky.

3. N4jomné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi vopred za prislusny kalendarny rok, najneskor
do 31.12. prislusného kalendarneho roka, na bankovy tcet prenajimatela: IBAN SK14 5600 0000 0042
9316 6001, variabilny symbol: 2026042.

4. Za prvy rok najmu uhradi ndjomca najomné v pomernej vyske podl'a poctu dni trvania najmu v
prislusnom kalendarnom roku.

5. Ak by v suvislosti s ndjmom vznikla prenajimatel’'ovi zdkonna povinnost’ uctovat’ k najjomnému dai z
pridanej hodnoty, bude DPH uctovana v stlade s platnymi pravnymi predpismi.



CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi riadne uzivanie predmetu najmu na ucel dohodnuty touto
zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny kontrolovat’, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym spdsobom a v sulade
s touto zmluvou.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ kontrolu predmetu najmu po predchadzajicom oznameni
najomcovi; v pripade bezprostredného nebezpecenstva skody alebo iného naliehavého dovodu aj bez
predchadzajiuceho oznamenia.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu na majetku ndjomcu, jeho zamestnancov, obchodnych partnerov
alebo tretich 0s6b nachadzajiicom sa na predmete najmu, pokial’ $koda nebola spdsobena porusenim
pravnej povinnosti prenajimatela.

CL VIl
Prava a povinnosti nadjomcu

1. N4jomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, hospodarne a vylucne na dohodnuty ucel.

2. Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v Cistote a riadnom stave a zabezpeCovat’ na vlastné
naklady beznu starostlivost’ o prenajatli plochu, najmé odstrafiovanie odpadu a necistot a zabezpecCenie
riadneho stavu ploch vyuzivanych na parkovanie.

3. Najomca je povinny vykonavat’ starostlivost’ o verejnu zelen v rozsahu dohodnutom s prenajimatel’om a
tak, aby nedoslo k poskodeniu existujiicej zelene alebo iného majetku obce.

4. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazda skodu alebo zavadu na
predmete najmu, o ktorej sa dozvie.

5. N4jomca zodpoveda za Skodu sposobent na predmete najmu jeho konanim alebo konanim osob,
ktorym umoznil vstup na predmet najmu.

6. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ Skodu sposobent jeho ¢innost'ou a uviest’ predmet
najmu do pdévodného alebo prenajimatel'om schvaleného stavu.

7. Najomca je povinny zabezpecit, aby uzivanim predmetu najmu nedochadzalo k ohrozovaniu zdravia,
zivota alebo majetku tretich osob.

8. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo do uZzivania tretej osobe.

CL. VIII
Stavebné upravy a parkovacie miesta

1. Akékol'vek stavebné tupravy, terénne upravy, spevnenie ploch, osadenie pevnych zariadeni, oplotenie,
vybudovanie komunikacii, parkovacich miest alebo inych objektov na predmete najmu moéze najomca
vykonat’ len na zaklade predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a po ziskani vsetkych
potrebnych povoleni, stihlasov a stanovisk podl'a osobitnych pravnych predpisov.



2. Sthlas prenajimatel'a nenahradza rozhodnutie, povolenie, stihlas alebo iné opatrenie prislusného organu
verejnej spravy, ak sa podl'a pravnych predpisov vyzaduje.

3. Najomca je povinny vsetky naklady spojené s vybudovanim, udrzbou, prevadzkou a odstranenim
parkovacich miest a pripadnych stvisiacich uprav znasat’ na vlastné naklady, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak.

4. Ak prenajimatel’ pisomne nerozhodne inak, ndjomca je po skonceni najmu povinny na vlastné naklady
odstranit’ nim vybudované docasné zariadenia, spevnené plochy a iné upravy vykonané na predmete
najmu a uviest’ predmet najmu do povodného stavu.

5. N4jomcovi nevznikd voci prenajimatelovi narok na ndhradu nakladov vynalozenych na upravy
predmetu najmu, pokial’ sa prenajimatel’ na ich thrade vopred pisomne nezaviazal.

CLIX
Skonéenie najmu

1. Najom sa skonc¢i: a) uplynutim dohodnutej doby najmu, b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, c¢)
pisomnym odstipenim od zmluvy v pripadoch ustanovenych zakonom alebo touto zmluvou, d)
vypovedou v pripadoch uvedenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat’ s jednomesacnou vypovednou lehotou, ak: a) ndjomca
uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, b) prenecha predmet najmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a, ¢) vykona Gpravy bez predchadzajiceho pisomného stuhlasu, d) napriek pisomne;j
vyzve neodstrani porusenie zmluvy, e) je v omeskani s uhradou najomného viac ako 30 dni, f) sposobuje
na predmete najmu Skodu alebo ho uziva spdsobom, ktorym hrozi vznik skody.

3. Vypovedna lehota zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ najmé v pripade podstatného poruSenia zmluvy
najomcom.

5. Skoncenim najmu nezanika povinnost’ ndjomcu vysporiadat’ vSetky zavizky voci prenajimatelovi, ktoré
vznikli pocas trvania najmu.

CLX
Odovzdanie predmetu nijmu po skonceni najmu
1. N4jomca je povinny najneskdr v deni skoncenia nadjmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat’

prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dohodnutému sposobu uZivania, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie.

2. Najomca je povinny odstranit’ vSetky svoje hnutel'né veci, zariadenia, doCasné konstrukcie a iné
predmety, ktoré na predmete najmu umiestnil.

3. Ak najomca vykonal na predmete najmu upravy alebo vybudoval parkovacie plochy v stilade so
suhlasom prenajimatel’a, postupuje sa pri ich odstraneni alebo ponechani na pozemku podla pisomne;j
dohody zmluvnych stran.

4. O odovzdani predmetu najmu modze byt spisany odovzdavaci protokol.



CL XI
Nahrada Skody

1. V pripade, ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym tcelom alebo bez suhlasu
prenajimatela vykona stavebné ¢i iné upravy, je povinny bezodkladne odstranit’ protipravny alebo
zmluvne rozporny stav.

2. Uplatnenim naroku prenajimatel’a na odstranenie protipravneho stavu nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu vzniknutej skody.

CL. X11
Osobitné dojednania

1. N4jomca berie na vedomie, Ze predmet najmu je majetkom obce Zaluzice a jeho prenajom bol
schvaleny obecnym zastupitel'stvom z dovodu hodného osobitného zretel’a.

2. Najomna zmluva je uzatvarana v nadvéznosti na Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Zaluzice €.
551/2026 zo dna 20.04.2026, ktorym bol schvaleny zadmer prenajmu predmetnych ¢asti pozemkov z
doévodu hodného osobitného zretel’a.

3. N4jomca berie na vedomie, Ze podmienky najmu vychadzaji zo schvalen¢ho zameru prenajmu, najma
pokial’ ide o predmet najmu, vymeru, tcel, dobu najmu, vysku ndjomného a osobu najomcu.

4. Zmeny podstatnych podmienok ndjmu, najmé zmena predmetu ndjmu, ucelu najmu, vysky najomného
alebo doby najmu, mézu byt vykonan¢ iba pisomnym dodatkom a po predchadzajicom schvaleni
prislusnym organom obce, ak sa takéto schvalenie vyzaduje.

C1. X111
Zverejnenie zmluvy

1. Tato zmluva podlicha zverejneniu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia, ak pravne predpisy neustanovuju
inak.

4. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze obec je povinnou osobou podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

CL X1V
Dorucovanie

1. Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené v Cl. I, pokial
zmluvna strana pisomne neoznami int doruc¢ovaciu adresu.

2. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu aj v pripade, ak adresat jej prijatie odmietne alebo ak sa zasielka
vrati odosielatel'ovi ako nedorucena z dévodu, ze adresat je na uvedenej adrese neznamy alebo si zasielku
v odbernej lehote neprevzal, a to dihom jej vratenia odosielatel'ovi.



ClL. XV
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi.

2. Tato zmluva bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Zaluzice uznesenim ¢. 590/2026 zo dna
17.08.2026.

3. Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 rovnopisy dostane prenajimatel’ a 1 rovnopis
najomeca.

V Zaluziciach, dia ...........ccccoon..

Za prenajimatel’a:
Obec Zaluzice

Ing. Tomas Ceklej
starosta obce

Za najomcu:
Vlkodlak s.r.o.



